REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING I GRUND-
EJERFORENINGEN POPPELEN
Sondag den 15. april 2018 kl. 12.00

Dagsorden:

Valg af dirigent og stemmetaellere
Bestyrelsens beretning for &r 2017 v/formand John Biinger
Forelaeggelse af revideret 8rsrapport til godkendelse samt beslutning om anvendelse af overskud
i henhold til den godkendte 8rsrapport v/kasserer Boje Henriksen
Forelaeggelse og godkendelse af budget for det kommende &r v/kasserer Boje Henriksen
5. Fastlaeggelse af engangsvederlag jf. vedteegternes pkt. 4.4
Behandling af indkomne forslag
a. Ingen forslag modtaget
7. Valg af bestyrelse. Fglgende er p8 valg:
Formand John Bulnger, modtager genvalg
Naestformand Claus Fenger, modtager ikke genvalg
Susanne Hedegaard Presthi, modtager genvalg
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Karl Skovgaard, modtager genvalg

Kandidater skal vaere klar til selv at praesentere sig pd generalforsamlingen
8. Valg af revisor

9. Eventuelt

Formanden bgd velkommen til de fremmgadte og praesenterede dagsordenen.

Ad 1.
Som dirigent foresloges Jon Stefansson. Dirigenten blev valgt.

Jon Stefansson takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen i henhold til vedtaegterne var
indkaldt pr. e-mail den 18. marts, 4 uger fgr afholdelsen, tilligemed udsendelse af dagsorden. Herudover
var den af bestyrelsen godkendte 8rsrapport uploadet p& foreningens hjemmeside den 29. marts, altsa
inden for det i vedtaegterne anfgrte varsel pa mindst 2 uger fgr generalforsamlingens afholdelse. Dirigen-
ten konstaterede endvidere, at udsendelse og upioad desuden fglger selskabslovens regler og foreningens
praksis de sidste 10 8r. Samtidigt bemaerkede dirigenten over for bestyrelsen, at der fremover bgr sendes
link ud til selskabets drsrapport samtidigt med indkaldelsen og dagsordenen jf. vedtaegternes punkt 13.4.



Dirigenten gjorde kort rede for forlgbet af generalforsamlingen, herunder med en opfordring til, at sper-
gere ggr opmaerksom pa, hvis indlaeg gnskes protokolleret, ligesom dirigenten selv Igbende ville vurdere
pa dette.

Generalforsamlingen blev sdledes erklaeret beslutningsdygtig i henhold til den foreliggende dagsorden.

Som stemmeteellere blev Susanne og Kristine fra bestyrelsen foresldet. Dirigenten bad om to yderligere
stemmeteellere fra salen. Jens Johansen og Jane Wennerstrgm meldte sig. Alle fire blev herefter valgt
som stemmeteaellere.

Ad 2.

Formand John Biinger (JB) aflagde pa bestyrelsens vegne beretning om foreningens virksomhed i det
forlgbne &r.

Aret 2017
JB s3 tilbage p& 8ret som et - bl.a. pga den ekstraordinaere generalforsamling - travit, men gunstigt &r.
Neesten alle hustyper har oplevet udlejningsstigning, og Lalandia har en effektiv salgsmaskine.

Han bemeerkede og roste det store fremmgade samt takkede for, at s§ mange havde anvendt den elek-
troniske tilmelding.

Han hilste mange nye husejere velkommen, og at der i dag med 880 huse (fordelt med 22 % p§ Birke-
stien, 32 % p&§ Hyldestien og 46 % pé Pilestien) og en gennemsnitlig ejertid p& 10 8r m& forventes, at
der omsaettes cirka 88 huse om 8ret. Sammenholdt med at Lalandia udvider med 10-15 huse om &ret,
er der et stykke vej til at f§ huspriserne op og p& niveau med 2009. Dialog om prissaetning og byggeri er
ongoing og ikke let, men ngdvendig.

Gennem 8ret blev bestyrelsen udfordret p8 sin h8ndtering af foreningens opgaver af nogle f§ husejere.
Det har veeret lzererigt, men har ogsd ngdvendiggjort ekstern assistance fra advokat og revisor for at
sikre valid rdgivning, og for at kunne g§ p§ sikker grund.

Det har fyldt alt for meget i vort arbejde og isaer p§ bestyrelsesmgderne, hvilket har skabt et lille eftersizeb
i de udviklingsprojekter, som ogs8 skal gennemfgres. Bestyrelsens hovedsigte er og bliver at skabe vaerdi
for den enkelte husejer.

Kritikken fra de f§ egne raekker var bl.a. udlgsende faktor for, at der gennemfprtes ekstraordinaer gene-
ralforsamling. Kritikken var iseer af regnskabsteknisk karakter og fremkom p§ den ordinaere generalfor-
samling sidste 8r, hvorefter den blev debatteret og droftet p§ den ekstraordinaere generalforsamling. Dog
blev bdde regnskaber, budgetter, kontingent og engangsvederlag for nye husejere (kun nybyggede huse)
vedtaget med stort flertal. Herfor takkede formanden.

Samarbejdet internt i bestyrelsen har veeret fint. Det nye bestyrelsesmedlem Karl Skovgaard skal have
ros for hurtigt at saette sig ind det paent komplekse arbejde som foreg8r i bestyrelsen

Lpbende projekter har vaeret h8ndteret sidelpbende og forventes afsluttet i lpbet af 2018. Af disse kan
bl.a. neevnes robotgraessi8maskiner.

Nyhedsbreve har vaeret en smule forsgmt, men efterh8nden som vi kommer i m8l med de enkelte pro-
Jekter, vil vi naturligvis sende nyhedsbreve omhandlende de lpbende projekter ud til jer alle.
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Dog udger forhandlingerne med Lalandia den storste arbejdspukkel. Den del omfatter jo hele vores sam-
lede snitflade. De to store omr&der er Miljostationer og Engangsvederlaget for de nybyggede huse,
Der er dialog, men ogs8 her har vi vaeret nadt til at involvere vores advokat. Forhandlingerne p8g8r og
er endnu ikke afsluttede, og parterne st8r stejlt over for hinanden.

Vedligeholdelse af omrédet bruger vi meget tid p8. Vi har her en udfordring p& fortolkning af serviceaf-
talen, som i 8r skal genforhandles.

Administrationsaftalen som vi har haft hos Lalandia fra starten bliver opsagt og nye tilbud indhentet.
Problemstillingerne omkring administrationsaftalen er alvorlige og vigtige.

H&rde hvidevarer har Kristine nu arbejdet med i 1%z 8r, og i fredags modtog vi det endelige tilbud, som
vi klart mener at heller ikke Lalandia kan sige nej til.

Hovedpunkterne i dette dugfriske tilbud er folgende:
1. 5 &rs garanti p§ h8rde hvidevarer

2. Fejl p& hdrde hvidevarer - enten rep p8 stedet eller ny enhed, de samme geelder garantivarer
3. Fakturering enten via Lalandia eller direkte til den enkelte husejer.
4. 2-4 gange om &ret tilbydes masseskiftning af h8rde hvidevarer uden leveringsomkostninger

Betalingsinternet - som varslet sidste 8r arbejder vi p§ at f8 dette Ipst og vi har lyttet til generalfor-
samlingen sidste 8r, s§ der bliver en gratis forbindelse p8 niveau med den som blev tilbudt da Lalandia
stod for det det hele) og s& kan lejer betale for en stor 100/100 MB forbindelse. Husejere f4r adgang til
den store forbindelse. Vi er taet p8 en aftale efter bededagsferien. Test kgrer i gjeblikket.

Startsiden p& vores TV har der veeret et stort arbejde med at 8 p& plads, udfort over tre uger af Christian
Brink, som p8tog sig at gore arbejdet frivilligt. Christian fr derfor herved en erkendtlighed for sit frivillige
arbejde.

Endeligt skal samarbejdet med GF Skansen (Lalandia Redby) naevnes, idet det via feelles moder i 2018
vil live intensiveret. M8let er at skabe lgsninger sammen, hvor vi har falles interesser. @nsket er dialog
og sparring.

Formanden sluttede sin beretning af med at takke medlemmerne for hjeelp med besvarelse af sporgsmél
p& FB.

Herudover havde han yderligere en erkendtlighed at give, nemlig til neestformand Claus Fenger, som har
valgt at takke af efter mange 8r i bestyrelsen. Claus fik en ekstraordineer tak for sin indsats.

Formanden afsluttede dermed sin beretning.

Dirigenten takkede herfor og satte herefter beretningen til debat.

Spergsmal fra salen:

Pilestien 46: Ville gerne hgre mere om status pa miljgstationerne (er der fx en prgve/demo mv.)?

Svar: I naeste uge pabegyndes renovering af en af dem. Der er lavet aftale omkring miljgstationerne,

men denne er ikke blevet effektueret fgr nu. Der vil komme yderligere informationer herom.

Pilestien 86: Hvad er tidsperspektivet omkring de harde hvidevarer?
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Svar: Der er som sagt modtaget tilbud fra leverandgr i fredags. Bestyrelsen kigger pad det fra mandag
(praktik afklares — hvem ger hvad). Der kommer meget snart en generel udskiftning. Pris og kvalitet er
forholdsvis god.

Sperger: Betyder det ogsd udskiftning, ndr noget gar i stykker?

Svar: Ja, og man valger selv, hvilken lgsning man gnsker.

Dirigenten spurgte medlemmerne i salen, om der var flere, der gnskede ordet. Da det ikke var tilfeeldet,
afsluttede dirigenten debatten, og generalforsamlingen tog formandens beretning til efterretning.

Ad 3.
Boje Henriksen fremlagde p& bestyrelsens vegne drsrapporten.

» Regnskabet er godkendt af den samlede bestyrelse og revisionspartnerselskabet Beierholm, re-
praesenteret ved statsautoriseret revisor Henrik Welinder, har gennemgdet og kontrolleret rigtig-
heden af regnskabet uden bemeaerkninger.

» 12016 blev GF-Poppelen infrastruktur ApS (GFPI) stiftet efter r&dgivning fra vores revisor, saledes
at den moms- og skattepligtige aktivitet vedrgrende bl.a. salg til Lalandia af internetadgangen til
vores huse, kunne udskilles fra Grundejerforeningen Poppelen (GFP).

» For at give et samlet overblik for foreningens aktiviteter praesenteres regnskaberne for GFP og
GFPI samlet. Dvs. at intern samhandel og mellemvaerender er elimineret.

> GFP ejer 100% af GFPI. De aktiviteter (TV og Internet) som drives i GFPI har historiske set veeret
drevet i GFP. GFP er forpligtiget til at sikre driften af disse aktiviteter. GFP stiller derfor om ngd-
vendt likviditet mv. til r8dighed for GFPI, sdledes at forsat drift sikres.

» Materielle anlaegsaktiver udggr ca. 53 mio. kr. Belgbet udtrykker vaerdien af de jordarealer, her-
under veje, legepladser mv., som ejes af GFP. Formalet med at indregne belgbet er at synligggre
vaerdien af husejerne feelles aktiver. Nybyggede huse vil p@ den baggrund skulle bidrage til GFP,
saledes, at de eksisterende husejeres vaerdier ikke udvandes.

Boje Henriksen knyttede en reekke overordnede bemaerkninger til materialet. Posterne blev gennemgaet,
og udvalgte poster uddybedes.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at der i &rsrapporten foreligger blank pdtegning af regnskabet. Han
spurgte herefter forsamlingen, om fremlaeggelsen gav anledning til spgrgsmal.

Folgende protokolleredes:

Birkestien 245: Har forstdet, at der er vaesentlig stigning i indbrud i huse og biler mv. Har det en sam-
menhaang med de manglende securityforanstaltninger?

Svar: Opggrelse modtaget fra politiet stemmer ikke overens med Lalandias opggrelse. Det er aftalt, at
Lalandia skal arrangere et mgde med politiet, men det er ikke sket endnu. Mgdet afventes, sa der kan
skabes klarhed over problemets omfang, og i gvrigt har det vist sig, at en stor del af indbruddene har
veeret pd Lalandias p-plads og ikke ved boligerne.
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Hyldestien 71: It-infrastruktur, aktiver er ikke faldet meget?
Svar: Der er nedskrevet ca. ¥2 mio. kr., og der har veeret investering for ca. 200 tkr.

Birkestien 114: Udggr moms ifm GF og datterselskabet den anfgrte ekstra betaling til IT-infrastruktur?
Svar: GF Poppelen er ikke momsregistreret og har derfor ikke fradrag for moms. Selskabet har derimod
fradrag, hvorfor der heri betales moms til SKAT. Indteegten er lavere, og vi er bedre stillet end far, hvor
vi ikke havde mulighed for fradrag for moms.

Spgrgeren igen: Men der stdr, at det er ekstraomkostninger ifm opstart? Det star anfart, som udger det
tabte penge?

Svar: Revisor har veeret inde over, og det er den korrekte made at ggre det p&.

Hyldestien 166: Udgifterne til internet - svarer det til de 20 % af serviceaftalen? 1 alt en udgift pa 2,6
mio. Betaler husejerne virkelig kun s lidt? Er det teknisk et momsspgrgsmal?

Svar: Det er skattepligtig og ikke momspligtig aktivitet. Det er efter rdgivning fra revisor, at det opggres
pd denne m&de. Dvs. der vurderes p8, hvor meget ejerne "fylder”, og hvor meget lejerne "fylder”. Det er
pt. det niveau, der ligger.

Spergeren igen: Hvor meget har vi til gode re udstykning? Hvor stor er opkraevningen, som er sendt?
Svar: Ingen opkraevninger sendt endnu. Vi gnsker ikke en retssag med Lalandia. Belgbet er endnu ikke
afklaret.

Spgrger: Hvorfor er nogle huse billigere end andre?
Svar: Det er de belgb, der ad flere omgange er vedtaget pd GF.

Hyldestien 166: Tilgodehavendet pd over 1 mio. kr. Hvad er det?
Svar: Moms, udestaende fra allerfgrste investering. Vi har pr. nu ingen udestdender med SKAT. Det er,
s8 vidt det huskes, betalt.

Hyldestien 166: Det stod i revisionsprotokollen dateret i juni sidste 8r som en opfordring fra revisor, at
der burde sgges et bindende svar hos SKAT. Er der sagt bindende svar?

Svar: Vi har haft dialog med SKAT. Kan ikke huske, om dette var med. Der var 11 spgrgsmél, og SKAT
bekreeftede dem alle. Der er ikke foretaget noget efter den henvendelse. Revisor siger, at der ikke er
noget problem.

Fra salen: Det er kun en anbefaling fra revisor, at der indhentes bindende svar hos SKAT.

Hyldestien 166: Det er et problem, at begge regnskaber laegges sammen i gennemgangen. Det er to
enheder, vi skal forholde os til. Synes, vi skal holde os til reglerne.

Vedrgrende opskrivningerne: har der vaeret ekstern valuarvurdering pd dem?

Svar: Der sidder jo en lang raekke mennesker, der ikke har den faglige baggrund, og derfor er vi ngdt til
at forklare det, som vi ggr.

Der er indhentet ny valuarvurdering.
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Dirigenten meddelte, at spgrgsmaélet var noteret, ville blive protokolleret og medtages i bestyrelsens
videre arbejde, men at det er bestyrelsen, der forestdr praesentationen.

Fra salen: Tak til Boje for mange gode svar. Er personligt glad for, at arsrapporten er samlet i ét regnskab.
Til at forstd. Tak for det.

Dirigenten afsluttede kommentarrakken og bad salen tilkendegive, om nogen gnskede arsrapporten til
afstemning. Da dette ikke var tilfeeldet, og salen applauderede, erkleerede dirigenten herefter, at ars-
regnskabet var godkendt.

Ad 4.
Boje Henriksen fremlagde p& bestyrelsens vegne budgettet for 2018.
» Budgettet for 2018 er behandlet og godkendt af den samlede bestyrelse.
» Medlemskontingentet foreslds fastholdt pd 9.000 kr. i 2018 (vedtages under seerskilt punkt).
» For at give et samlet overblik for foreningens aktiviteter, praesenteres budgetterne for GFP og
GFPI samlet. Dvs. at intern samhandel og mellemvaerender er elimineret.
» Afskrivninger er ikke medtaget.
>
Posterne blev gennemgaet med udvalgte bemaerkninger til posterne:
Budget sidste ar blev ikke opbrugt pd internet, s& 200.000 fra sidste &r indsat til at fa internet til at
fungere.
Administration pd nogenlunde samme niveau.
Forsikring, revision, advokat pd samme niveau eller lille fald.

> Bestyrelsen fores|8r, at medlemskontingentet fastseettes til 9.000 kr. i 8r 2018
Dirigenten spurgte salen, om der var spgrgsmal eller bemaerkninger til budgettet.
Folgende protokolleredes:
Pilestien 148: Internet, besparelse pd 1 mio. kr. - hvorndr regner I med, at det er p& plads?
Svar: Konservativt budget er lagt og en fornuftig tilgang anvendt. Derfor sveert at sige, men hurtigst
muligt. Vi har budgetteret med indtaegter pd 0 kr. i 2018, men forventer indteegter i indevaerende &r.
Hyldestien 166: Udgifter til advokat og revisor er OK - ogsa OK, at de gges. Hvem er foreningens advokat?
Dirigenten bemaerkede, at han alene var dirigent, og hans kollega, advokat Jacob Fabritius de Tengnagel,
Andersen Partners, er foreningens advokat
Hyldestien 71: Undrer sig over lavt bestyrelsesvederlag. Fantastisk at bestyrelsens medlemmer arbejder

s8 meget. Derfor opfordres til, at det seettes op. Ville selv ngdigt skulle besvare de spargsmél der stilles
fx her pa generalforsamlingen.
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Dirigenten spurgte, om der var yderligere indleeg eller kommentarer. Det det ikke var tilfaeldet, blev
budgettet godkendt af salen med applaus.

Ad 5.

Det var af bestyrelsen foresldet, at indmeldingsgebyret for nybyggede huse fastseettes til 71.584 kr. i &r
2018. Forslaget motiveredes ved, at foreningen herved far nogle penge, som alle far glaede af. Belgbet
svarer til 1/873 af GFPs bogfgrte egenkapital.

Dirigenten bad salen fremkomme med eventuelle kommentarer og bemaerkninger. Da det ikke var tilfeel-
det, blev forslaget vedtaget af salen med applaus.

Ad 6.

Der var ikke indkommet forslag, hvorfor dirigenten gik videre til naeste punkt.

Ad 7.

Dirigenten opremsede de af bestyrelsesmedlemmerne, der havde vaigt at sgge genvalg, og gjorde gene-
ralforsamlingen opmaerksom pa, at der kan veere op til 7 medlemmer i bestyrelsen, hvorfor generalfor-
samlingen havde mulighed for at bringe yderligere en kandidat i forslag.

Det var der ingen fra salen, der gjorde, hvorimod bestyrelsen foreslog Rene Rahbaek. Dirigenten bad
generalforsamlingen meddele, om der var flere kandidater, og da det ikke var tilfeeldet, gav han ordet til
Rene Rahbaek for en motivering af sit kandidatur.

Da der ikke var yderligere kandidater, konstaterede dirigenten, at de 4 kandidater John Blinger, Susanne
Hedegaard Presthi, Karl Skovgaard og Rene Rahbak var valgt ved fredsvalg og gnskede dem til lykke
med valget.

Ad 8.

Dirigenten meddelte, at foreningens revisor gnskede genvalg og spurgte forsamlingen, om der var andre
kandidater. Da dette ikke var tilfaeldet, blev Beierholm genvalgt ved fredsvalg.

Ad 9.

Dirigent bad generalforsamlingen, om nogen gnskede ordet under eventuelt.

Birkestien 20: Spgrgeren pnskede en opdatering p8 eventuelle legepladser: Der var tale om anlaeggelse
af legeplads langs Poppelalleen for nogle &r siden. Hvad er status herpd? Eller kunne der evt. etableres
stor legeplads oppe ved centeret?

Svar: Det er korrekt, at der blev arbejdet for legeplads pa Poppelalleen. Forslag blevet fremlagt, og man
havde ogsa en landskabsarkitekt ude. Forslaget blev fremlagt p& ordinaer GF, men blev nedstemt.
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Hyldestien 8: Tages der kontakt til butikker i selve Billund for gode aftaler ligesom med butikkerne i
centeret?

Svar: Betalingsinternettet giver afsaet for kontakt til lejerne. Der er ganske rigtigt allerede deal med
Lalandia. Synes vi skal tage et skridt ad gangen. Kigge p8 infrastruktur, skabe indtaegtsgrundlag.

Hyldestien 166: Der skal veelges 6-7 medlemmer til bestyrelsen jf. vedtaegterne. Hvad med suppleanter?
Dirigentens svar: Glad for at spgrgsmalet rejses. Det er undersggt. Bestyrelsen har ikke medtaget sup-
pleantvalg som et underpunkt pd dagsordenen, og dirigenten har derfor undladt at tage det med under
valghandlingen. Anbefaler bestyrelsen at huske det naeste ar, idet vedtaegterne reelt ikke siger noget om,
hvorndr suppleanter vaelges.

Birkestien 42: Der er rdd i samlinger i deres Design 6-hus. Er det noget, de selv skal udbedre?

Svar: Hvis man finder rdd i sit hus, skal det meldes til teknisk afd. Der vil herefter blive taget en prove
for egen regning fsva svamp eller rdd. Bygherre er konkurs, s8 vi har ikke nogen at ga efter. Hvis forsik-
ring skal deekke, skal prgve tages fgrst. Lad os danne fzelles overblik, s8 vi kan hjeelpe hinanden.

Hyldestien 31: Har I undersggt kaedeansvar? Lalandia har jo kgbt husene af entreprengren, der gik kon-
kurs.

Svar: Bestyrelsen undersgger dette, undersgger fgrst omfang/udstraekning.

En anden spgrger: Hvor skal vi kigge?

Svar: Hjgrnesamlinger, rundt om huset. Se billeder p3 FB.

Hyldestien 235: Rad sidder i vinkel gverst oppe. R&dgivende ingenigr, som han har haft talt med, mener
ikke, at der kan ggres krav.

Dirigenten sluttede herefter taleraskken, takkede for god m@dedisciplin og gav ordet tilbage til formanden,
som takkede dirigenten. Salen applauderede.

--00000--

Formanden takkede afslutningsvis af til generalforsamlingen og sluttede mgdet.

7
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