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Arsberetning

Grundejerforeningen GF Poppelen

1. Januar 2015 til 31. December 2015

Som formand og husejer ville jeg dramme om, at Lalandia Billund var et fzelles projekt for ejere og Lalandia Billund.
Jeg har i denne beretning sammen med bestyrelsen forsggt at redeggre, for alt det vi arbejder mod — nemlig at
skabe vilkar hvor vi er i samme bad som Lalandia — dette vil betyde at Lalandias udvikling i ”Provision for udlejning
af feriehuse” er den samme, som for den enkelte husejers udvikling i provision af udlejning excl. Miljgafgifter og
gerne siden 2010. Finanskrisen er ovre nu — mange husejere er bukket under, huspriserne er faldet markant og

mange udfordringer star foran os.
Indledning:

2015 blev kommunikationens ar og aret, hvor fakta fik
en ny betydning. Men ogsa aret, hvor den nye
bestyrelse fortsatte linjen fra arene fgr, men blev langt
mere konkret.

Vi vidste godt, det ikke ville blive nemt — men jeg ma
erkende, at 2015 slet ikke blev, som bestyrelsen havde
forudset. Arbejdsbelastningen ndede nye hgjder, og jeg
vil gerne takke hele bestyrelsen for et vildt godt
samarbejde, som jeg ikke har set magen.

Bestyrelsens opgaver:

Bestyrelsen har i 2015 haft 2 aftaler, der skulle
forhandles pa plads. Nedenfor har vi skitseret
opgaverne og noteret udlgbsdatoerne, sa alle har et
overblik over de aftaler, som vi har, og hvornar de
udlgber. Derudover er der knyttet en kommentar til de
forskellige aftaler, hvis der har vaeret specielle opgaver
eller udfordringer tilknyttet.

De aftaler vi har er fglgende:

- Serviceaftale Udlgb. 31.12.2018

- Administrationsaftale Udlgb. 31.12.2017

- Legepladser etc. Udlgb. 31.12.2016

- Skadedyrsbekaempelse Udlgb. 31.12.2016

- Bortskaffelse af affald Kommunens opgave
- Servicering af bom-anlaeg Efter behov

- Slamsugning Efter behov

- Forsikringer Udlgb. 01.01.2018

Alle aftaler markeret med blat er genforhandlet i
2013.

Alle aftaler markeret med grgnt er genforhandlet i
2014.

De tungeste opgaver, bestyrelsen patog sig, var:

- Udarbejdelse af vedteegtsaendringer

- Fejlkonstruktion pa de overdragede miljgstationer

- Forhandling af internet- og TV-Igsning — samt
overtagelse af hele den teknologiske infrastruktur

- Undersggelse af forsikringsskader og Lalandias
handtering

- Undersggelse af muligheder for faelles forhandling
af udlejningskontrakt

- Undersggelse af Lalandias handtering af
skader/udbedring af fejl i husene

- Samarbejde med Lalandia Rgdby

- Forsgg pa at skabe et forhandlingsgrundlag med
Lalandia

- Forberedt to retssager mod Lalandia pa
henholdsvis miljgstationer og medlemskontingent

Derudover har vi beskaftiget os med fglgende:

- Regnskab og budget.

- Generalforsamlingen 2015.

- Samarbejde med Lalandia Billund.

- Faciliteret Facebook - nu over 700 medlemmer.

- Lavet undersggelser blandt ejerne for at kunne
prioritere hvor bestyrelsen skulle satte ind.

- Skabe forstaelse af servicekontrakten og den
fortolkning som den bgr udgves efter.

For os i bestyrelsen er det meget vigtigt, at vi driver GF

Poppelen pa en enkel, overskuelig og professionel

made, som er til gavn for alle medlemmer af

grundejerforeningen, bade socialt, fagligt og

gkonomisk, og det vil vi fortseette med i de kommende

ar.
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For GF Poppelen er det meget vigtigt, at vi er sikre p3,
at arbejdet bliver udfgrt sa alle gaester, savel som ejere,
er tilfredse med de grgnne omrader. Det har vi, via
spgrgeskema, faet svar pa. Tilfredshedsundersggelsen
viser, at alle generelt er tilfredse med omraderne (over
90 procent af de adspurgte er tilfredse eller meget
tilfredse med omraderne).

Ny aftale med SydEnergi

| efteraret ansggte vi om at opstille fire master til
modtagelse af internet og tv. Denne ansggning banede
vejen for at fa forhandlingerne til at glide. Netop dét, at
vi kunne finde flere alternativer. Disse fire master bliver
ikke sat op, og ansggningen ved kommunen er trukket
tilbage.

Den nye aftale betyder rigtig meget for os som ejere.
For det fgrste har vi faet den aftale, vi selv lagde op til i
april 2015, dog har vores forhandlinger fgrt til, at vi har
faet kr. 7.000.000 i rabat. Vi har samtidig sikret os
ejerskabet fra 1. april 2016.

1. Alle far tradlgst internet i husene 100 mbit

2. Dem som har kgbt routere i 2013-2014 far
belgbet refunderet af SydEnergi — rent
praktisk bliver de refunderet via
Grundejerforeningen

3. Fjernsynspakken bliver Stofa Basis inkl. TV3 og
Kanal 5 (normal merpris er kr. 150 pr hus pr
maned).

4. Vifar fjernet boksen i alle husene og far en
"normal” tv-lgsning

5. Alle huse far nyt fjernsyn, og vi fremkommer
med en handleplan for, hvorledes dette
kommer til at forega. Dette nye fjernsyn er
ikke bestemt endnu, og vi haber, vi kan
sammenkoble bade TV-signal og internet.

6. Det vil blive muligt at fa anden
sommerhusudlejer ind pa vort net, og dermed
kan husene udlejes gennem andre end
Lalandia Billund. De andre udlejere kan dbne
og lukke bomme, sende koder til husene og
aflaese el, vand og varme.

7. Vivil kunne szelge internetydelser til vore
lejere af husene og pa den made blive
indtaegtsbaerende fremover.

8. Kontrakten haves kun med kr. 50 pr. hus pr.
maned

Bestyrelsen forventer at vi ved denne aftale, enten
kommer i dialog med Lalandia Billund A/S saledes,
at de ikke tjener penge pa husejerne, men alene pa
vores kunder eller, at vi far indtaegtsdeekket

virksomhed, som nedseaetter vores kontingent
betydeligt over de naeste ar.

Indtaegten vil komme fra Lalandia Billund, vore
lejere, forretninger og andre, der vil nyde godt af at
komme i kontakt med malgruppen til vores huse.
Vi vil kunne slge reklamer og skabe kontakt til de
lokale handelsdrivende saledes, at de ogsa kan
levere ydelser til vore gaester.

Denne handel ggr det dyre at bygge nye huse og
dermed bliver vore huse mere attraktive.

Sa vaerdien af denne forhandling vurderer vi til at
vaere sa stor og altafggrende, at det bliver
attraktivt at have et brugt hus i GF Poppelens
omrade. Vi taler om den altafggrende handel for,
at vi kan se lyst pa det at have et hus i Lalandia
Billund.

/Zndring af forsikringsvilkar

Vi valgte i december at andre vilkarene for vores
forsikringsdaekning — for den helt specifikke del, som er
benaevnt lejerskadedzakning (som er en
tillaegsforsikring). Det er saledes, at der i
formidlingskontrakten star, at Lalandia Billund daekker
de skader, som lejer forvolder op til kr. 10.000, safremt
ejers forsikring ikke deekker.

Da bestyrelsen konstaterede et helt unormalt brug af
forsikringen, reagerede vi.

Det er Lalandia, der administrerer disse forsikringer for
os. Og de er ogsa taksator. Prisen er skruet saledes
sammen, at sa leenge vi far udbetalt mere, end vi
betaler i praemie, kan vi ikke fa prisen sat ned. Vi I3 til
en varslet prisstigning pa langt over 40% efter de sidste
ars anmeldte lejerskader. Bestyrelsen valgte derfor at
2&ndre policen til, at den kun daekker skader over kr.
10.000, hvorfor Lalandia saledes er forpligtet til at
daekke skaderne jf. formidlingsaftalen.

Altsa er ingen ejer er stillet ringere, og Lalandia far nu et
incitament til at opkraeve skadevolder, evt. &endre
politik og indfgre depositum. Denne tolkning er

Lalandia desveerre ikke enige med os i, og bestyrelsen
har derfor valgt at sende afggrelsen i responsum hos
Forsikring og Pension, som afggr sager som disse.
Bemaerk, at der ingen steder star, at vi skal have en
lejerskadeforsikring i hverken formidlingsaftalen eller
vedtaegterne.



Mgde den 10. januar 2016 ved Lalandia

Til Lalandias arsmgde fremdrog Jan Harrit, blandt
meget andet, sagen om miljgstationer for at
demonstrere vores manglende vilje til samarbejde. Da
vi lenge havde sggt et forlig greb jeg den bold, som JH
kastede op. Forliget blev indgaet foran salen, pa
baggrund af det tilbud, som Teknisk chef Jens Peter
Hansen havde indhentet. Det blev ogsa aftalt, at der
ikke var betingelser i forbindelse med dette forlig.

Da grundejerforeningens advokat fremsendte det
kendte forlig matte vi desvaerre konstatere, at Lalandia
ikke sa det som indgdet. Lalandia gnskede ikke at sta
som bygherrer (ansvaret) og ville blot betale kr.
120.000 for forliget. Bestyrelsen har derfor vaeret
ngdsaget til at sende sagen videre til retten. Bilag som
dokumenterer denne sag er uploaded pa hjemmesiden.

Medlemskontingent

Som vi |gftede slgret for pa sidste generalforsamling, er
vi blevet opmaerksomme pa3, at Lalandia Billund ikke har
opkraevet medlemsgebyr for udstykkede grunde hos sig
selv. Dette viste sig at veere den stg@rste af vore sager
rent tidsmaessigt. Jo mere vi dykkede ned i denne sag,
des flere fejl fandt vi. Lalandia indremmede i 2015 at
have begaet en fejl og sendte os cirka kr. 65.000. Vi har
efter mange timers arbejde, og en regning pa kr. 20.000
for assistance, nu faet fuldt overblik over fejlen.

Dette arbejde var egentligt Lalandias, da
grundejerforeningen via administrationsaftalen har
hyret dem til at sta for bl.a. opkraevning af kontingent.
Desveerre matte vi konstatere, at vi ikke kunne fa
udleveret den dokumentation vi gnskede. Vi fik
beskeden “der er ikke mere at komme efter”.

Vi har i begyndelsen af 2016 sendt denne sag via vores
advokat og pakravet er et stgrre millionbelgb, som
Lalandia skylder GF Poppelen. Vi har nu
dokumentationen pa plads, og sa ma retten afggre,
hvorledes paragraf 4.1 i vores vedtaegter skal tolkes.

Afslutning:

Det har vaeret en stor forngjelse at arbejde i denne
bestyrelse. Alle har bidraget med det, som de kunne.
Alle har arbejdet hardt. Hver enkelt har haft
sagsomrader, og alt er blevet belyst, vendt og
dokumenteret. Alle har gjort deres yderste for at forsta
de kontrakter, vi har indgaet. Dette store arbejde har
slidt hardt pa bestyrelsen, men sammenholdet og malet
holder energien og gejsten oppe.
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Til sidst vil bestyrelsen gerne takke for et godt
samarbejde med RSM Plus, Billund og Vejle kommune
samt gvrige samarbejdspartnere i Igbet af det
forgangne ar. Bestyrelsen haber, at Lalandia fremfinder
det gode samarbejde, som er til faelles bedste og ikke
kun Lalandias.

Ligeledes vil vi gerne takke for den kontakt, vi har haft
med husejerne, siden vi startede og opfordrer alle
nuvaerende og kommende husejere til at kontakte
bestyrelsen, hvis | har spgrgsmal eller forslag til
forbedringer eller zendringer, som kan komme til gavn
for alle i GF Poppelen, og som selvfglgelig vedrgrer
grundejerforeningen.



