REFERAT AF ORDINZAR GENERALFORSAMLING I GRUND-
EJERFORENINGEN POPPELEN
Sondag den 7. april 2019 ki. 12.00

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og stemmetaellere
Bestyrelsens beretning for 8r 2018 v/formand John Biinger
Forelaeggelse af revideret drsrapport til godkendelse samt beslutning om anvendelse af overskud
i henhold til den godkendte 3rsrapport v/kasserer Karl Skovgaard
4. Foreleggelse og godkendelse af budget for det kommende &r, herunder fastszttelse af medlems-
bidrag v/kasserer Karl Skovgaard
5. Fastleeggelse af engangsvederlag jf. vedtaegternes pkt. 4.4
6. Behandling af indkomne forslag
a. Ingen forslag modtaget
7. Valg af bestyrelse, herunder suppleanter, samt godkendelse af bestyrelseshonorar.
Falgende er pd valg:
a. Neestformand Jannic Mikkelsen, modtager genvalg
b. Kristine Klejnstrup, modtager genvalg
¢. Boje Henriksen, modtager ikke genvalg
Kandidater skal vaere klar til selv at praesentere sig pd generalforsamlingen
8. Valg af revisor
9. Eventuelt

Formanden bpd velkommen til de fremmadte og przesenterede dagsordenen. Formanden meddelte her-
udover, at han ville forsgge i sin beretning at inkorporere de nylige forhandlinger med Lalandia og punk-
terne bragt op pa Lalandia-mgdet, der netop var afsluttet.

Ad 1.
Som dirigent foresloges Jon Stefansson. Dirigenten blev valgt,

Jon Stefansson takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen i henhold til vedtaegternes §
13 var indkaldt pr. e-mail tilligemed udsendelse af dagsorden, og den af bestyrelsen godkendte drsrapport
var uploadet p3 foreningens hjemmeside, inden for det i vedteegterne anfgrte varsel pd hojst 4 og mindst
2 uger fgr generalforsamlingens afholdelse.



De pvrige vedteegtsbestemte dagsordenspunkter var ligeledes lagttaget, og generalforsamlingen blev s&-
ledes erklzeret beslutningsdyagtig i henhold til den foreliggende dagsorden.

Dirigenten oplyste en deltagelse p& 201 deltagere inkl. fuldmagter.

Som stemmetzllere blev Rene og Boje fra bestyrelsen foresl8et. Dirigenten bad om 2 yderligere stem-
meteellere fra salen. Herfra meldte Camilla, Pilestien 300, og Lonnie, Pilestien 293, sig. Alle fire blev
herefter valgt som stemmetaellere.

Dirigenten gjorde kort rede for forlpbet af generalforsamlingen, herunder med en opfordring til, at spgr-
gere gor opmaerksom pé, hvis indleeg gnskes protokolleret, ligesom dirigenten selv Isbende ville vurdere
p3 dette.

Ad 2.
Formand John Binger (JB) aflagde pd bestyrelsens vegne beretning om foreningens virksomhed i det
forlgbne &r. Formandens talepapir gengives her uredigeret i sin helhed:

Beretning 2018

Inden jeg begynder selve beretningen er jeg nedsaget til at falge op p8 Jan Harrits kommentar i afslut-
ningen af Lalandias informationsmade. Jeg ville anske jeg kunne bestemme hvad der skulle diskuteres
p& hans informationsmgde, som han opfordre jer til at satte dagsorden for denne generalforsamling.
Men for at afslutte og alt omkring forhandlinger med Lalandia, kan Jeg sige at vi forspgte at lande en
aftale fredag aften med Jan Harrit. En for Lalandia meget lukrativ aftale set med Grundejerforenin-
gen(GFP)’s gine. Jan Harrit har i hele forhandlingsforiebet ikke kommet med forslag til lesningerne, men
blot afvist GFP's altid impdekornmende og kreative tilgang til nye Ipsninger.

Kernen er at Lalandia salger nye huse billigere end de tidligere har vaeret udbudt. Dette skaber et fald i
huspriserne p8 de bestdende. Da Lalandia har monopol p8 udstykkelse og salg af nye huse, har vi blot
bedt om at vi finder en losning p8 denne problemstilling, s8ledes at best8ende husejere ikke kun mister
veerdi pd deres hus, men ogs8 bliver udvandet. Dette har vi keempet med i mange 8r og vi vil fortsat
forfalge det.

N8 men lad os nu komme i gang.

Vi er nu 889 medlemmer pr 31.12

2018 har p§ alle m8der vaeret anderledes. Der er blevet udstykket nye huse, der er flere huse, som har
skiftet haender. Det betyder, at vi nu stdr med cirka 100 nye medlemmer, som er kommet til fra 2016
til i dag. Velkommen til alle jer.

Jeg gerne forspge at fortzelle historien om den udvikling, foreningen har gennemgéet, siden jeg startede
min deltagelse i bestyrelsen.

Grundejerforeningen er dannet af Lalandia og de forste vedtaegter blev skrevet af Lalandia. Foreningen
var taenkt som en forening, der skulle varetage betaling for at omridet omkring husene holdes paene.
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Alle aftaler indgdet imellem GFP og Lalandia skete med Jan Harrit i bestyrelsen for GFP og med Jan
Harrit som direkter i Lalandia.

Der blev f eks indg8et falgende aftaler:

1) Serviceaftale, leverander Lalandia - pris sat pr. hus, da omridet hurtigt blev doblet. Pris svarende til
langt over 2,5 mio. kr. om 8ret i dag.

2) Administrationsaftale - leverander Lalandia - pris sat pr. hus, pris over kr. 400.000

3) Forsikringsaftale - leverandor Top Danmark - Taksator og regelsastter Lalandia - pris i dag langt over
kr. 800.000

4) Antenneforening - Hpj pris pr. hus, lesning - kun GFP langt over kr. 2.000.000

5) Internet - Leverandpr Lalandia - underleverander SE, de forste 3 8r megabilligt, derefter dobling af
prisen pr. 8r. - kr. 750.000 om 8ret.

6)Vagtselskab - Leverander Lego Security - blev mest brugt til at servicere geester efter lukketid

- pris kr. 4-500.000 om &ret,

Samlet set er det bestyrelsens opfattelse at disse aftaler som blev indg8et med Lalandias direktor pa
“begge sider af bordet” mest af alt var til Lalandias fordel selv om de blev betalt af husejerne.

Bestyrelsen har siden betragtet det som en vigtig opgave at indgd nye aftaler p8 disse omr8der.

Aftaler som tilgodeser husejernes interesser i langt sterre omfang.

Den farste aRtale bestyrelsen gik ind i var internet Vi valgte at gere internet frit og betalte halv defen
af udgiften til internettet. Vi skulle s8 investere kr. 1.000 pr. hus for at 8 tr8dles router og dermed
skabe fri adgang til internettet.

Problemstillingen var at Lalandia tjente P8 at opseette disse. Aftalen med SE var strikket s8ledes sam-
men at internettet steg rigtig meget hvert 8r fra 8r 3 og frem til udipb af kontrakten, vi taler mere end
en fordobling.

Antenneforening: Den lgsning med TV vi havde var oldnordisk og slet ikke tidssvarende. I 2015 pébe-
gyndte vi forhandlingeme. Lalandia havde sagt, de ville deltage i udgiften, n8r vi nu skulle modernisere.
Da vi indhentede flere tilbud fra flere udbydere, forsvandt Lalandia i forhandlingerne. Jan Harrit onsker
ikke, at lejerne er i husene, men i centret.

Salg og markedsfering. Uagtet at Lalandia efter reglerne skulle afholde samtlige salgs og markedsfs-
ringsomkostninger, herunder formidlingsprovisioner og lignende, har bestyrelsen oplevet at en vaesent-
lig del af disse omkostninger er blevet pSfort husejerne.

Dette onsker bestyrelsen at zendre s8ledes at de aftaite regler overholdes, s8ledes at husejerne ikke
kom til at betale 1/2-delen af alle tilbud.

Bestyrelsen gnskede at komme til forhandlingsbordet, og vi undersggte efter opfordring fra generalfor-
samlingen alternativer. Dette var en stor udfordring, men vi havde faktisk tilbud p8 bordet. Samtidig
byggede Lalandia 6-personers huse, og de best8ende 6-personers huse oplevede en op til 30 35% ned-
gang i udlejningen.

Herefter jagtede bestyrelsen fakta og forsegte igennem meder at opn8 respekt for en serigs forhand-
lingsret.
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I 2016 fik vi fat i fiberen og overtog for forste gang magten over eget omr8de. Vi var nok lidt naive i
starten, men fiberen gav os faktisk et grundlag for en videre snak med Lalandia.

Vores vedtaegter sendredes i 2016, men det var ogs8 en sldskamp. Nye vedtaegter blev stemt igennem
med forhandlingsret. Forud havde vi brugt to 8r med Erhvervsstyrelsen, SKAT, advokater og revisorer,
Lalandia havde fremlagt advokaters fortolkninger, som viste sig ikke at holde vand, ndr vi spurgte myn-
dighederne. Det endte med en ny tv- og internetipsning i 2016.

Lalandia ville ikke betale noget som helst for denne opgradering. Det endte med en konflikt, hvor Lalan-
dia tilbed os kr. 60.000 om 8ret for brug af vores fiber, men hvor de endte i august 2016 med en aftale
til kr. 1,1 mio. kr. om 8ret.

Vores miljestationer var allerede r8dnet op (b yagesjusk), og det havde vi en 2-8rig lang proces om-
kring, og der var berarnmet made i retten i august 2016. Lalandia indvilgede i at renovere til rimelig
standard. Men Lalandia havde i alle 8rene ikke opkraevet sig selv for medlemsgebyr ud fra de vedtaeg-
ter, de selv havde skrevet. Og hele denne problematik forsggte bestyrelsen at 8 italesat over for Lalan-
dia.

Dette har bragt mange problemstillinger.

Engangsvederlag blev aftalt til 30.000 kr. Se planchen fra 2016. Det er langt fra det belob p& 6-7.000
kr., som Lalandia naevnte p8 mgdet her for GF. Vi har betalt mere for de nye huse, der er bygget. Det
er legepladser, asfalt mv. Det hele endte i, at egenkapitalen blev opskrevet s8ledes at den nu svarer til
de reelle vaerdier i GFP, efter samrdd med revisor og advokater,

Jan er endnu ikke kommet med noget til os, som ger livet som husejere bedre og forbedrer samarbej-
det. Alt nyt er p8 vores initiativ. Selv spa tabs. Faktisk skete der det, at da vi havde mest brug for at 1§
en dialog og en hjaelpende h8nd, blev den afvist.

Lalandia fortolker alle aftaler, som det passer dem. Det har resulteret i, at vi har fjernet de fleste opga-
ver vaek fra Lalandia, med store besparelser for husejerne. Med udgifter til vagt, forsikring, serviceaf-
tale, administrationsaftale og ikke mindst internet/tv sparer vi pt, omkring 2-2.500.000 om &ret. Bespa-
relser som kommer husejerne til gode, men dertil skal dog lzgges nye udgifter og prisstigninger. Det
betyder, at vi igen i 8r kan foresi en saenkning af medlemskontingentet.

Hvad har vi s8 skabt i 2018:

1) Indgdelse af aftale med nyt forsikringsselskab og ny pris og bedre deekning.

2) Ny serviceaftale om vedligeholdelse af arealerne med Jacob til et lavere fast belgb

3)p8begyndt vedligeholdelse af asfalt fast kontrakt hvert 8¢ fremover

4) Lasning af problemer med svamp / rdd i Desfgn-husene - en stor og omfattende opgave, men i godt
samarbejde med teknisk afdeling, som skal have den ros.

Det er store opgaver, som tager meget tid, og vi indhenter altid flere tilbud.

5)Derudover har vi beskzeftiget os med internettet, som ikke har vaeret, hvad vi har betalt for, og som
har givet mange diskussioner i efter8ret. Det endte med, at leverandoren valgte at se det fra vores
side, og de arbejder p8 at gore det stabilt. Gratis internet - luksus internet: Leverandaren blev inviteret
ud i vores huse. De anerkendte, at vi ikke har fSet det, vi havde betalt for.

Prisen p8 vores TV-pakke steg "voldsomt" i &r. Det betpd, at vi p8kaldte os klausulen, om at leverandg-
ren skulle dokumentere, at stigningen som vi fik, kun var deres "rSomkostning”. Dette er sket og jeg
har med egne gjne set en opgerelse. Den ekstra kanal - KANAL 4 - var en stor del af stigningen.
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6)Hérde hvidevarer: Vi lavede aftale j 2016. Vi mente, vi havde skabt en rigtig god aftale. Men da vi in-
gen - som i absolut ingen - statistik kunne f§ fra Lalandia, m8tte vi acceptere at aftalen kunne tages op.
Gorenje, som stod bagved, har ikke kunnet levere. Og FHL ville 8benbart ikke forpligte sig s& h&rdt.
Knasten er, at Billund El vil have et meget stort gebyr pr. kald | weekenden. Vi arbejder hardt p8 at f§
dette lgst. Lalandia har ikke hjulpet, har faktisk nzermest gjort det mere besveaerligt. Vi ville enske, at
Lalandia ville sstte sig ved bordet og finde en lgsning, hvor de ogs§ hjzeiper imod betaling. Er i dialog
med teknisk afdeling. Vi bliver npdt til at finde en anden Igsning, som kan konkurrere.

7)S4 til det, som fylder allermest - engangsvederiaget ved ny udstykning. Vi igennem hele 8ret forsagt
at f8 en aftale, som skabte det formdl, som vi har fokuseret meget p8.

1) Reducerer omkostningerne i foreningen

2) Udvikle vort omr8de og gare det endnu mere lackkert at vaere geest her

3) Sikre vores huspriser s8ledes, at det er attraktivt at vaere husejer

4)F8 indblik i fordelingsnoglen og vaere en ligevaerdig forhandlingspartner

Vi har en forhandling i gang med Lalandia, men har mtte sende et varsel til de nybyggede husejere om
opkraevningen af engangsvederlag, som vedtaget af generalforsamlingen. Dette er et paent komplekst
omréde, som jeg forspger at forenkle. Lige nu har vi spillet ud med:

1) Ingen nybyggede huse kan salges under udbudspris i 2008 + kr. 100.000

2) Dokumenteret fordelingsnggle pr. hustype i 2010, 2016 og 2018 - underskrevet af Lalandias revisor
3)Reklame p&§ TV overg8r til Lalandia mod kr. 50.000 om 8ret til GFPI

4)Abenhed om regning - ingen udgifter p§ materialer m8 koste mere end indkeb plus 30% og bestyrel-
sen kan forlange dokumentation for.

5) Vi har tilbudt Lalandia at betale 1/2 af internettet imod at vi undlader at lave betalingsinternet over
6MB

6) Der fastsaettes ¥ 8rligt dialog mode med Lalandia

S8 har jeg spillet alle kortene 8bne her. Det er selvfoigelig en s8rbarhed, men taenker I kan héndtere
det. Vi har ogs§ arbejdet lidt p8 2025 planen.

1) Vi skal have ny TV /internetiasning i 2026

2) Vi skal have hele omr8det beskdret igen

3) Udviklet legepladser omrdder etc.

Det tunge i det her er TV/internet lesning. I dag har vi SE/STOFA som leverandegr og har kebt os til ho-
sting. Men hvis vi skal etablere eget omr8de til dette, skal vi investere som folger:

1) Hus og eendring af fibrenes forlob

2) Nye TV og indkeb af ny teknologi.

3) Legeplads / s&endringer p8 best8ende

4) Beskaering af storre omrider

kr 3.000.000 Kr. 5.000.000 kr 3 500.000 kr 500.000

S& alt i alt skal vi som min. afszette kr 12 000 000

Det vil ogs8 vaere muligt. Vi forventer, at udgiften til internet vil falde med over kr. 1.500.000 om Sret
ndr vi ndr dertil og mon ikke vi kan spare p8 TV pakken
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Lalandia 3 - Sendervig. Dette emne kommer vi heller ikke udenom. Kan vi acceptere, at nye 1.000 fa-
milier skal betale kr. 2-300-000 i fald i huspris, som s8 tjenes hjem over 5 8r i lejeindtaegter? Kan vi st
pé sidelinjen og se det gentages for 3. gang?

Jeg mener kiart, vi skal udtale os, vores huse bliver alligevel p8virket hérdt, n8r de starter i juni. Jeg
har som formand klart taenkt mig at vaere 8ben og aerlig, da vi ikke kan satte s8 mange familier i
samme situation som os.

Jeg taenker, at vi med udgangspunktet i den nuvaerende drift og planer, er en vel konsolideret forening,
Derfor vil I se os i dag foresi8 en kontingentnedsasttelse, som kan maerkes. Jeg vil heller ikke skjule, at
bestyrelsen indstiller sig selv til en lenforhajelse. Det har vaeret meget tidskraevende at sidde i bestyrel-
sen for alle. Men resultatet er tydeligt.

Med disse ord og ikke mindst en tak til alle vores samarbejdspartnere, Lalandias personale, Trust forsik-
ring (og Topdanmark), Jacob, Laila og ikke mindst hele min bestyrelse, som lider under min konstante
opfaigning. Endeligt skal Boje Henriksen, som ikke gnsker genvalg, takkes, idet han har veeret arkitekt
bag mange ting. Treeder ud i dag.

Formanden kaldte Boje Henriksen, der ikke gnsker genvalg og derfor udtraeder af bestyrelsen, op til sig,
takkede ham og overrakte ham en erkendtlighed for hans arbejde.

Formanden gav herefter ordet til dirigenten. Dirigenten takkede herfor og satte herefter beretningen til
debat:

Spergsmal fra salen:

Pilestien 349

Bemeerkede, at det var en noget negativ beretning, fremstillet som bestyrelsen contra Lalandia. Undrede
sig over den konstante uenighed og kritik. Syntes at Lalandias ide med en administrator i stedet for en
bestyrelse var god. M3ske billigere med administrator, som kan tage sig af alle ting, der er uenighed om.

Formanden:
Taget ad notam

Hyldestien 166:

Er det korrekt, at emner, der meddeles/orienteres om i Izbet af formandens beretning, ikke senere kan
henvises til som vaerende besluttet af GF? Er det ikke korrekt, at emner, der skal besluttes pa GF, skal
fremsaettes under det pdgaeldende punkt pd dagsordenen, fx punkt 5, for bagefter at kunne refereres til
som godkendt p& GF? Spergeren henviste til konkret eksempel i forbindelse hermed, hvor spargeren ikke
mente, at det var et emne, der havde vesret til afstemning.

Spergeren opfordrede ogs3 til, at formandens beretning fremover udsendes til mediemmerne forud for
GF.

Formanden:
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Beretningen er far blevet sendt ud. I 3r har vi siddet og forhandlet op til sidste gjeblik, hvilket har umu-
liggjort det. Herudover er det tidligere &r oplevet, at ordlyd er blevet taget ud af konteksten, misforstet
og bgjet til ukendelighed.

Med hensyn til det naevnte eksempel var det en beslutning, bestyrelsen havde truffet, den var ikke truffet
pd GF.

Spgrgeren igen:
Ved godt, at bestyrelsen har beslutningsret, men mangler stadig svar p3, at emner til forslag skal vedta-
ges af GF under punkt 5.

Dirigenten:

Preeciserede, at bestyrelsen har den overordnede ledelse og beslutningsret i foreningen, og at det ikke er
muligt at tage forslag eller meddelelser med i en beretning og derved f3 generalforsamlingens godken-
delse.

Hyldestien 86:

Husker godt det naevnte eksempel, der var nemlig tale om at arbejde hen mod betalingsinternet. Vil
derfor gerne hgre noget mere herom: Hvad kommer til det at koste. Hvem skal opkraeve? Er det endeligt
vedtaget?

Formanden:

Det stdr alle frit for at stille forslag under punkt 5, fx ogs8 om at vi ikke skal have betalingsinternet. Det
er der bare ikke nogen, der har gjort. Nogle synes det er en d&rlig ide. For bestyrelsen har det vaeret et
forhandlingstema over for Lalandia.

Spegrgeren igen:
Gentog sit spargsmal. Synes det er en stor beslutning, og at den skulle have vaeret til afstemning.

Formanden:

Det kunne den ogsd sagtens have veeret, men ingen forslag herom er indkommet. Lalandia har ingen
vaerdiansaettelse, s8 md vi selv i s3 fald finde en veerdianszttelse.

Spgrgeren igen

Handler ikke om forhandlingsgrundlag over for Lalandia. Hvordan kommer vores lejere til at std? Synes

det er en forringelse, og synes det er forkert at bruge det som pression.

Formanden:
Taget ad notam,

Boje Henriksen:

Side



Alt, bestyrelsen har gjort, er gjort for at forbedre gkonomien for jer. Man kan veere enig eller uenig. Er
det den vej, I gnsker? Eller skal vi bare lade Lalandia ggre, hvad de vil?

Dirigenten sluttede debatten og spurgte salen, om der var andre spgrgsm3l.

Hyldestien 133:
Synes beretningen minder om et standup-show, og der kgres en hetz mod Jan Harrit. Lalandia kan ikke
ggre ved, at der ikke er kommet opvaskemaskiner. Det er ikke alle fejl, han kan gore ved.

Pilestien 586 i fortsaettelse af spprgsmalet fra Hyldestien 86:
@nskede at formanden tilkendegav, om der var pvrige dele af indholdet i beretningen, der var besluttet
pa bestyrelsesniveau, sdledes at spargeren kunne godkende beretningen.

Formanden:
Der var ikke dele af beretningen, der var indgdet som forslag.

Pilestien 586:
Meddelte, at denne sdledes kunne gadkende beretningen.

Dirigenten praeciserede, at beretningen ikke skulle godkendes af generalforsamiingen, men blot tages til
efterretning.

Dirigenten spurgte medlemmerne i salen, om der var flere, der gnskede ordet. Da det ikke var tilfaeldet,
afsluttede dirigenten debatten, og generalforsamlingen tog formandens beretning til efterretning.

Ad 3.
Dirigenten gjorde opmaerksom p&, at der i drsrapporten foreligger blank pétegning af regnskabet.

Karl Skovgaard fremiagde p& bestyrelsens vegne 3rsrapporten.
> Regnskabet er godkendt af den samlede bestyrelse og revisionspartnerselskabet Beierholm, re-
praesenteret ved statsautoriseret revisor Henrik Welinder, har gennemgdet og kontroileret rigtig-
heden af regnskabet uden bemaerkninger.
> 12016 blev etableret driftsfaellesskab - dvs. to regnskaber, der blev sendt ud. Vi har valgt for
hele perioden at kere de to regnskaber sammen, sledes at man kan se et samlet billede.

Karl Skovgaard gennemgik regnskabet. Posterne blev gennemgdet, og han knyttede en razkke uddybende
bemaarkninger til tallene.

Dirigenten takkede for gennemgangen. Dirigenten spurgte herefter forsamlingen, om fremlaaggelsen gav
anledning til spargsmal.
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Folgende protokolleredes:

Hyldestien 166:
Undrer sig over at det valgte opggrelsesprincip, hvor egenkapital omfatter fx grunde og bygninger til
dagsveerdi.

Karl Skovgaard:

Henviste til, at Beierholm har sagt god for dette beregningsprincip. Udgangspunktet er, at likviditet er
vigtigt. At denne er intakt. Vi ma g§ ud fra, at det anvendte princip lever op til reglerne, men det kan
man sperge Beierholm om.

Spergeren igen:
@nsker, at spprgsmdlet stilles til Beierholm. Herefter kan drsrapporten godkendes.

Dirigenten preeciserede, at drsrapporten skal godkendes i dag, og om det, spgrgeren mente var, at han
ikke ville godkende &rsrapporten?

Spergeren igen:
Egenkapitalen bar korrigeres med 442,000 kr. men synes godt, at regnskabet kan godkendes i dag.

Pilestien 586

Egenkapitalen kan jeg ikke forstd. Fra 2015 til nu, gér vi fra 6,5 mio. til over tres millioner. Egenkapital
skal repreesentere, hvad foreningen er vaerd. Hvad er foreningen egentlig vaerd? Vi far ingenting med,
hvis vi salger. Ja, Beierholm har godkendt. Men jeg har ogsd en virksomhed: revisor fylder de tal ind,
som jeg giver dem, det er mit ansvar.

Dirigenten bad bestyrelsen kommentere herp3.

Boje Henriksen:

Egenkapitalen er ikke veerdien. Egenkapital er noget andet. Veerdi er et sjovt begreb. Far svarede det til,
hvad vi havde i kassen. Fx jorden, hvad er den vaerd? Det er jo mere end 0. Vi kan godt diskutere, om vi
har de rigtige tal. Men Beierholm ville nok vaere ked af, hvis de fik det praedikat, at de blot skriver under
p& nogle tal.

Pilestien 588

Da I fik jordene fra Lalandia, hvad var de da vaerd? Mht vaerdi af jordene koster en ha s3 og s meget.
Men hvis jeg skulle kabe, ville jeg ikke betale noget. Man far jorden fra Lalandia for 0 kr., og som ny
husejer skal man give s& og s meget. Det er en opskreven veerdi. Det er ikke en reel vaerdi. Man har
opskrevet for at udggre modspil over for Lalandia. Men for os nye koster den 0 kr. Legepladser og internet
har en verdi. Men jordene har ingen vaerdi, Derfor er et engangsvederlag p8 71000 kr. reveri, sddan
opfattes det.
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Formanden:

Da vi byggede den farste runde huse, betaltes en paen overpris for ogsa at betale veje mv. Dette skal
afspejles i, hvad det enkelte hus er veerd. Tanken var oprindeligt, at Lalandia skulle betale. Men det forlig,
der blev indgdet, betgd, at det var de nye ejere, der skulle betale. Det var en handel, der blev indgdet
med Lalandia. Hovedformalet var, at det skulle afspejles, er de eksisterende huse har en veerdi.

Dirigenten lukker herefter debatten og spurgte salen, om der var flere spgrgsmal til drsrapporten.

Hyldestien 166
Budgettet foran sidste 3r, men slutresultat negativt. Hvad skyldes den store forskel?

Karl Skovgaard:
Budgetmaessigt ser vi rent likviditetsmaessigt pd det. Om vi holder vores likviditetsstyring stram i forhold
til budget.

Pilestien 588:
Sagde I ikke, at det i aftalen i 2016 var Lalandia, der skulie betale engangsvederlaget.

Formanden:

Nej, vedtaegterne bestemte, at Lalandia skulle betale. Men i aftalen fra 2016 bad Lalandia om, at nye
ejere skulle betale. Lalandia skulle selv have opkraevet. Men det har Lalandia ikke gjort. Bliver ved med
at bede os om at vente med det.

Pilestien 544

Ny husejer. Faler sig uden for fallesskabet pga denne konfiikt. Forstod ogsa, at Lalandia skulle betale.
Hvordan kan det i @vrigt veere, at en orienteringsmail sendes ud fredag aften, man har ingen jordisk
chance for at n§ at diskutere det.

Formanden:

Forstdr jeg godt. Vi snsker, at 1 skal fole jer velkommen, og vi vil gerne hjeelpe. Lalandia skulle have
oplyst jer pd kgbsaftaletidspunktet, at der var et engangsvederlag. Vi stiller os gerne til r&dighed for
hjeelp.

I har faktisk har gjort et godt keb. At I ikke har vaeret oplyst om engangsvederlag, er ikke vores skyld.
Det har stdet pd hjemmesiden, og vi kender jo ikke de individuelle kebsaftaler.

At der sendes mail ud sent fredag aften, beklager jeg, men det var farst fredag aften, at vi fik et nej fra
Jan Harrit / Lalandia. Vi har ogsa talt om at samle jer, evt. m advokat, og vi hjaelper jer gerne. Vi kan jf.
vedtzegterne hjeelpe saerskilte grupper. Vi kan ikke lade regningen blive ved med at hsenge, for s& vil vi
pd et tidspunkt blive ikendt “ngl”.
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Dirigenten afsluttede kommentarraekken og bad salen tilkendegive, om forsamlingen kunne godkende
§rsrapporten. Enkelte var ikke enige i egenkapitalen, hvilket protokolleredes, ligesom det protokolleredes,
at korrektionsforslag vedrgrende beretningsprincip skal forelegges revisor, men dirigenten bad om af-
stemning ved hSndsopreekning og konkluderede, at 5rsrapporten kunne godkendes af et overvejende
flertal.

Ad 4.
Karl Skovgaard fremlagde p3 bestyrelsens vegne budgettet for 2019,
> Budgettet for 2019 er behandlet og gadkendt af den samlede bestyrelse.
> Bestyrelsen foresldr, at medlemskontingentet nedszettes fra 9.000 kr. til 8.000 kr. Betyder et
lavere kontingent, men vi forventer at forskellige tiltag f3r effekt i 2019. Der henvises ogs$ til
2020-planen, hvor vi nu har fiet bygget den likviditet op, som gnskedes. Der vil formentlig i de
neeste dringer skulle bygges mindre op.
> Budgettet er fastlagt rent likviditetsmaessigt, og vi kommer frem til de anfgrte tal, men resultatet
naeste r, hvis dette holder, vit forventeligt igen blive negativt. Blot en preecisering af, hvorfor
forskellen opst&r.

Posterne blev gennemgdet med udvalgte bemeerkninger til posterne:

Snerydning kan af gode grunde vaere svaert at vurdere.
Treeer skal forventeligt fzelles.

TV- og internet. Stgrre belgb er npdvendigt at saette af.
Budget er ogs3 sat op p4 el.

vV V.V V V

Forsikring: Nu har vi fiet faktura, s i princippet kunne budgettet godt vaere lavere. Vi er s3ledes
pd den gode side.
> Bestyrelsen foresl3r desuden stigning i bestyrelseshonorar. Tages op under separat punkt.

Dirigenten spurgte salen, om der var spgrgsmal eller bemzerkninger til budgettet og bemaerkede, at bud-
gettet ikke forud for GF var sendt ud, og at der heller ikke jf. vedtaegterne var krav herom.

Falgende protokolleredes:

Pilestien 300

Spurgte om 8rsagen til, at budgettet er holdt op mod sidste &rs budget, og anbefalede, at det fremover
stilles op mod faktisk afholdte omkostninger. Det giver ikke mening at holde op mod sidste 8rs budget,
og det ggr det sveert at forholde sig til.

Applaus fra salen.

Dirigenten spurgte, om der var yderligere indleeg eller kommentarer. Det det ikke var tilfeeldet, blev
budgettet godkendt af salen.
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Dirigenten bad herefter salen om eventuelle kommentarer til den foresl3ede nedszettelse af medlemsbi-
draget.

Pilestien 344:
Hvad vil kontingentet vaere, hvis jeg selv betaler for mine lejeres hgjhastighedsinternet?

Formanden:
Dette er ikke indregnet i kontingentet. Vi tror ikke, at det bliver til noget, og hvis ingen vil betale for det,
har det ikke nogen vaerdi. Lalandia siger, at det ikke har nogen vaerdi.

Speargeren Iigen:
Det var ikke heit det, jeg mente: Kan jeg ikke f8 lov til at betale noget ekstra, siledes at mine lejere ikke
skal betale?

Formanden:
Det er meget mere komplekst end som s3. Vi har fx en lang reekke huse, der ikke har betalt engangsve-
derlag. Det er svaert at opgere en vzerdi, det kan vi ikke.

En anden spgrger:
Det pdvirker jo mine lejere.

Formanden:
Lalandia siger, at det ikke har en veerdi, og derfor kan vi ikke gore noget.

Dirigent lukkede herefter denne debat og bad om yderligere bemaerkninger eller spargsmal til medlems-
bidraget. Da dette ikke var tilfeldet, konstaterede dirigenten, at GF godkendte medlemsbidraget.

Ad 5.

Dirigenten lzeste den pdgeldende bestemmelse om indmeldingsgebyret op fra vedtaegternes punkt 4.4,
og meddelte, at det af bestyrelsen var foresl8et, at indmeldingsgebyret for nybyggede huse fastsattes
til 70.082 kr. i 8r 2019. Dirigenten gav herefter ordet til formanden til motivering af forslaget.

Dirigenten bad herefter salen om eventuelle bemzerkninger.

Pilestien 120:

At en ny kegber skal betale en procentdel af egenkapitalen, virker maerkeligt. Kan det ikke bindes op p3
en faktisk udgift i stedet for egenkapitalen? Virker som et hajt belgb og bundet p3 nogle vaerdier, man

8benbart ikke kan blive enige om.

Formanden:
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Der er indgdet aftale med Lalandia herom. Men vel ellers OK, men s vil Lalandia skulle betale vederlaget,
som ikke er betalt, tilbage til 2006.

Dirigenten henviste igen til vedtaegterne og sin tidligere oplzesning af bestemmelsen omkring engangs-
vederlaget.

En sparger fra salen:
Det er ikke s8 meget selve stgrrelsen af belgbet. Men det skal gores tydeligt. Det stdr ikke i kebsaftalen.

Formanden:
Vi er nodt til at se jeres kpbsaftaler, vi kender dem ikke. Engangsvederlaget er opstdet fra aftalen i 2016.

Dirigenten bad salen fremkomme med gvrige kommentarer og bemeerkninger.

Dirigenten satte engangsvederlaget til afstemning ved h5ndsopraeknlng og konstaterede herefter, at en-
gangsvederlaget var vedtaget,

Ad 6.
Der var ikke indkommet forslag, hvorfor dirigenten gik videre til naeste punkt.

Ad 7.
Dirigenten bad Karl Skovgaard fremlaegge forslaget til andring af bestyrelseshonoraret.

Karl Skovgaard:
Den foresldede forhgjelse skal ses i forhold til tidligere mulighed for at give szerskilte belgb til saerligt
arbejde. Man har i stedet valgt at pge det samlede honorar.

Dirigenten spurgte, om dette gav anledninger til bemzerkninger, men den generelle holdning i salen var,
at en forhgjelse er velfortjent. Dirigenten konstaterede herefter, at bestyrelseshonoraret var godkendt.

Dirigenten opremsede herefter de af bestyrelsesmedlemmerne, der i 3r er p§ valg (Jannic Mikkelsen,
Kristine Klejnstrup og Boje Henriksen), de, der havde valgt at spge genvalg (Jannic Mikkelsen og Kristine
Klejnstrup), samt de, der ikke gnskede genvalg (Boje Henriksen), og at Rene Rahbaek herudover gnskede
at udtraede af bestyrelsen, selvom han ikke var pd valg. Der var s§ledes 4 p§ valg, heraf to, der gnskede
genvalg.

Bestyrelsen meddelte, at den gnskede, at der pejledes efter en bestyrelse pd 7 medlemmer. Dirigenten
konkluderede herefter, at 4 bestyrelsesmedlemmer skulle veelges, og at der forelgbigt var 2 kandidater,
Jannic og Kristine.
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Dirigenten opfordrede generalforsamlingen til at bringe 2 gvrige kandidater i forslag. Bestyrelsen foreslog
Jens Johansen, Pilestien 598. Herudover gnskede John Hansen fra Hyldestien 43 at stille op. Dirigenten
spurgte, om der var andre kandidater, og da ingen markerede, gav dirigenten ordet til alle fire kandidater
og bad dem give en kort praesentation og motivation af deres kandidatur.

Da der ikke var yderligere kandidater, konstaterede dirigenten herefter, at alle 4 kandidater, Jannic Mik-
kelsen, Kristine Klejnstrup, Jens Johansen og John Hansen, var valgt ved fredsvalg og gnskede dem til
lykke med valget.

Herefter opfordrede dirigenten generalforsamlingen til at bringe to suppleanter i forslag. Hanne Hunddal,
Pilestien 112, meldte sig fra salen, og da ingen andre meldte sig, konstaterede dirigenten at hun var valgt
som suppleant ved fredsvalg og gnskede hende til lykke med valget.

Ad 8.
Dirigenten meddelte, at foreningens revisor gnskede genvalg og spurgte forsamlingen, om der var andre
kandidater. Da dette ikke var tilfeldet, blev Beierholm genvaigt ved fredsvalg med applaus.

Ad 9,
Dirigent spurgte generalforsamlingen, om nogen pnskede ordet under eventuelt.

Fra salen lad herefter mange tilkendegivelser med opbakning og ros til bestyrelsen. Herudover var der
spergsmal omkring dialogen med Redby (som ifglge formanden er god), eventuel repreesentation i par-
kens bestyrelse (som ifglge formanden aldrig kommer til at ske, da foreningen kun har 1 stemme), op-
fordring til at gore noget ved de darlige lydforhold i hallen (taget ad notam). Rene Rahbaek havde ogsd
et kort indlzeg.

Dirigenten sluttede herefter talerekken, takkede for god madedisciplin og gav ordet tilbage til formanden,
som takkede dirigenten.

--00000--

Formanden takkede afslutningsvis af til generalforsamlingen og sluttede mgdet.

Som dirigent og refergnt: Som formar&——\.
- TN

v -_— —

Jon Stefansson John Biinger
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